PREFEITURA MUNICIPAL DE PRACINHA

“Prefeito Antonio Correia Lima"
CNPJ 67.662.007/0001-40
Av. Francisco Gimenes n° 175 Centro — Telefone: (18) 3552-1141
E-mails: prefeitura@pracinha.sp.gov.br

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INTRODUCAO

A Administracdao Publica em sua competéncia primaria deve pautar-se
sempre na satisfacao do interesse publico em sua completude. Posto isso, suas
acdes devem colaborar com a implementacao de estruturas que favorecam o
bem-estar coletivo, a felicidade, convivéncia pacifica, a saude publica, a
seguranca, a dignidade da pessoa humana e o desenvolvimento integral do ser
humano. Para isso, € necessario que cada vez mais 0s anseios e expectativas da
sociedade sejam sentidos, compreendidos e detectados, tornando-se bussolas
para a atividade administrativa de um 6rgao ou ente federado, quer com a
implementacao de politicas publicas ou por meio de obras e servicos de
engenharia que fornecam equipamentos publicos para tal finalidade, ou seja,
satisfacao dos interesses publicos e sociais.

Assim sendo, € de primordial relevancia que estudos sejam realizados para
que se busque a melhor forma de implementacao, execugao e satisfacao do
interesse publico e finalidades a que se destinam as atividades administrativas.
Nesse sentido, o Estudo Técnico Preliminar para obras e servicos de Engenharia
visam respaldar o gestor publico com o levantamento de dados e informacdes
que indiguem qual a melhor forma e contratacao que alcancgara a satisfacao do
interesse publico e social com eficiéncia, probidade, moralidade, impessoalidade
e legalidade.

Por fim, o presente Estudo Técnico Preliminar tem por objeto as viabilidades
técnicas, financeiras e sociais que envolvem a “CONTRATA(;AO DE EMPRESA
ESPECIALIZADA EM CONSTRUGCAO DE 20 UNIDADES HABITACIONAIS, CASA
TERREA ACESSIVEL, 2 QUARTOS, UTIL=47,46M2, NO AMBITO DO NOVO PAC -
FNHIS SUB-50 PORTARIA 1310/2024 - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA
- MCMV / FNHIS SUB 50".

2. FUNDAMENTO LEGAL
Lei 14133/2021 - Art. 6.°, XX; Art. 18, |, §1° e 2.°
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3. DESCRICAO DA NECESSIDADE [Inc. I, §1°, art. 18, Lei n° 14.133/2021]

A presente solicitacao tem como justificativa solucionar problemas
habitacionais, além de proporcionar significativas transformacdes do ambito
econdmico, educacional, e de saude. Isso porgque, no que diz respeito a area
econdmica, as familias beneficiadas que possuem renda baixa nao teriam
condicdes de adquirir uma casa propria, pois teriam que poupar todo o seu
salario por diversos anos. Na area educacional, as criangas e jovens que possuem
um lar confortavel, sem riscos e com espacos para fazer as atividades, tem
melhores indices de aprendizagem e menos possibilidades de nao frequentar a
escola. No ambito da saude, as familias que vivem em situacao precaria tém mais
possibilidades de sofrer problemas respiratorios e infecciosos, além disso, familias
sem abrigo ou em situacao instavel sofrem mais problemas emocionais como a
ansiedade e depressao. Uma casa nova proporciona diversos beneficios a uma
familia. A presente proposicao beneficiara familias com renda inferior a trés
salarios minimos e solucionara problemas habitacionais do municipio.

O MCMV ENHIS Sub 50 abrange repasse de recursos do Fundo Nacional
de Habitacao de Interesse Social - FNHIS, para apoiar municipios, estados e o
Distrito Federal no desenvolvimento de acdes voltadas as linhas de atendimento
de producao ou aquisicao de unidades habitacionais, regulares e dotadas de
servicos publicos, em localidades urbanas de municipios com populacao
inferior ou igual a cinquenta mil habitantes, e destinadas a familias cuja renda
bruta familiar mensal esteja enquadrada na Faixa Urbano 1. Em caso de
emergéncia ou situacao de calamidade publica, a renda familiar bruta exigida
corresponde a Faixa Urbano 2, conforme estabelecido na Lei n° 14.620, de 13 de
julho de 2023.

+ Impacto social

Programas habitacionais voltados para a populacdao de baixa renda sao
fundamentais para garantir condicdes dignas de habitacao. A auséncia de uma
moradia adequada pode gerar uma série de problemas sociais, como
vulnerabilidade a violéncia, dificuldades de acesso a servicos basicos, como
saneamento e educacao, e problemas de saude relacionados a condicdes
precarias de habitacdo. Ao proporcionar acesso a moradia, esses programas
auxiliam na estabilidade familiar, no fortalecimento das comunidades e na
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mobilidade social. Quando uma familia tem um lar seguro e adequado, ha um
impacto positivo direto na educacdao das criancas, no desenvolvimento
profissional dos adultos e na saude de todos os moradores. Além disso, ao
incentivar a construcao civil, os programas de habitacao impulsionam a
economia e geram empregos, promovendo o crescimento econdmico do pais.

3.1. LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

Enderec¢o da obra: Rua Mario Montani.

Local: Area Institucional — Quadra 67 — Centro.
Municipio (UF): Pracinha/SP.

Coord.: 21°3417"S / 51°21"16"O.

Proprietdrio: Prefeitura Municipal de Pracinha.

Conforme croquis de localizagao abaixo:

Local: Endereco da obra

4. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL [Inc. Il, §1°, art.
18, Lei n° 14.133/2021]
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Com as implementacdes no ambito municipal das normativas dadas pela

Lei 14.133/2021 o Plano Anual de Contratacdes encontra-se em aperfeicoamento.

Diante disso, a presente contratacao nao se encontra prevista, devido ao que
posto anteriormente.

5. OBJETO - ESTIMATIVA DE QUANTIDADE [Inc. 1V, §1°, art. 18, Lei n°
14.133/2021]

Para a execucao da construgao, sao estimadas as seguintes propor¢oes:
+ Unidades Habitacionais: 20,00 uni.

+ Area Quadrada/uni: 47,46 m?2.
+ Area Quadrada total: 949,20 m?2.

Unidade
- . de .
Item Descricao Resumida . Quantidade
Fornecime

nto

CONTRATAGAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA EM CONSTRUGAO
DE 20 UNIDADES HABITACIONAIS, CASA TERREA ACESSIVEL, 2
01 QUARTOS, UTIL=47,46M?, NO AMBITO DO NOVO PAC — FNHIS UNI 01
SUB-50 PORTARIA 1310/2024 - PROGRAMA MINHA CASA,
MINHA VIDA — MCMV / FNHIS SUB 50.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO:
1. FINALIDADE DO LEVANTAMENTO

O presente levantamento de mercado tem por finalidade identificar
solucdes disponiveis no mercado da construcao civil, fornecedores aptos a
execucao do objeto, parametros de precos e metodologias construtivas, visando
subsidiar a fase preparatdria da contratagcao publica, conforme art. 18 da Lei n°
14.133/2021.
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2. METODOLOGIA UTILIZADA

Para a elaboracao deste levantamento foram adotadas as seguintes
fontes:

Referéncia de custos oficiais (SINAPI/CAIXA);

Pesquisa junto a empresas do ramo da construgao civil;

Andlise de editais recentes vinculados ao Programa Minha Casa Minha
Vida (Faixa/Sub-50);

Parametros técnicos estabelecidos pela Caixa Econdmica Federal.

3. ANALISE DAS SOLUCOES DISPONIVEIS NO MERCADO

3.1 Execucao por empresa de engenharia (empreitada global)

Descricao: Contratacao de empresa especializada para execugao
completa da obra, com fornecimento de materiais, mao de obra e equipamentos.

Vantagens: Maior padroniza¢cdao das unidades habitacionais; Reducao
de riscos administrativos; Responsabilizacao unica (ART da obra); Cumprimento
facilitado dos prazos do Novo PAC.

Desvantagens: Menor flexibilidade de execucao; Dependéncia da
capacidade técnica da contratada.

4. ANALISE DE MERCADO (FORNECEDORES)

O mercado da construcao civil apresenta ampla oferta de empresas
aptas, incluindo: Construtoras de pequeno e médio porte com atuagao regional;
Empresas especializadas em habitacao popular; Empresas com experiéncia em
obras financiadas pela Caixa/Unido.

Caracteristicas observadas:

Capacidade técnica comprovada por meio de atestados de obras
similares;

Registro no CREA/CAU,;

Experiéncia em unidades habitacionais padronizadas;

Estrutura para execucao simultanea de multiplas unidades.

5. REFERENCIA DE PRECOS

A estimativa de custos deve observar:
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Base SINAPI atualizada;
Planilhas da Caixa para o Programa Minha Casa Minha Vida;
CUB (Custo Unitario Basico) estadual;

6. CONCLUSAO DO LEVANTAMENTO

Apods analise das alternativas disponiveis, conclui-se que:

A empreitada global por empresa especializada é a solugcao mais
adequada;

O modelo atende aos requisitos técnicos, legais e operacionais do
Programa Minha Casa Minha Vida;

Garante maior seguranca juridica, eficiéncia e cumprimento de prazos;

Estd alinhado as diretrizes da Lei n°14.133/2021.

7. RECOMENDACAOQ:

Recomenda-se: Ado¢cao do regime de empreitada por preco global;
Exigéncia de qualificacao técnica compativel com o objeto; Utilizacao de projetos
padronizados aprovados pela Caixa; Observancia das normas de acessibilidade e
desempenho (ABNT).

7. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO [Inc. VII, §1°, art. 18, Lei
n° 14.133/2021]

A solucao proposta consiste na contratacao de empresa especializada em
engenharia para execucao de obras de construcao de 20 (vinte) unidades
habitacionais de interesse social, do tipo casa térrea acessivel, com 02 (dois)
dormitdrios e area util de 47,46 m? por unidade, com fornecimento integral de
mao de obra, materiais, equipamentos, ferramentas e demais insumos
necessarios a completa execugcao do empreendimento.

As unidades habitacionais serao executadas de acordo com os projetos técnicos
aprovados, contemplando projetos arquiteténico, urbanistico, estrutural, elétrico
e hidrossanitario, bem como memorial descritivo, planilha orcamentaria,
cronograma fisico-financeiro, planilha de levantamento de quantidades (PLQ),
composicoes de custos e demais documentos técnicos integrantes do processo.
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A contratacdao sera realizada na forma de empreitada por preco global,
considerando que os quantitativos e especificacdes da obra encontram-se
previamente definidos nos projetos e documentos técnicos, permitindo maior
controle sobre os custos e prazos de execucgao.

A solucao integra as acdes do Programa Minha Casa, Minha Vida, no ambito do
Novo PAC - FNHIS Sub-50, conforme diretrizes estabelecidas pela Portaria MCID
n° 1416/2023, estando vinculada ao Termo de Compromisso n°
990528/2025/MCIDADES/CAIXA.

A execucao das obras compreendera todas as etapas necessarias a entrega das
unidades habitacionais em condi¢cdes adequadas de uso, incluindo, entre outras
atividades: mobilizacdo e instalacao de canteiro de obras;, execucao das
fundagdes e estruturas; execugcao de alvenarias, cobertura e esquadrias;
instalacdes elétricas e hidrossanitarias;, revestimentos, pisos, pintura e
acabamentos; execucao de calcadas, acessibilidade e demais elementos
previstos em projeto; limpeza final da obra e entrega das unidades em pleno
funcionamento.

Adicionalmente, a contratada sera responsavel pela garantia da obra e pela
prestacao de servicos de manutencao corretiva decorrentes de vicios
construtivos, pelo prazo minimo de 05 (cinco) anos, contados do recebimento
definitivo da obra, nos termos do art. 618 do Cdédigo Civil e das disposicoes
aplicaveis da Lei n° 14.133/2021. Durante esse periodo, a empresa devera reparar,
as suas expensas, quaisquer defeitos ou falhas construtivas que comprometam
a_solidez, seguranca, funcionalidade ou habitabilidade das unidades
habitacionais.

A solucao escolhida permite a entrega completa e funcional das unidades
habitacionais, atendendo as normas técnicas vigentes, especialmente as normas
da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), as exigéncias do Ministério
das Cidades e da Caixa Econébmica Federal, garantindo qualidade construtiva,
seguranca estrutural, acessibilidade e habitabilidade para as familias
beneficiadas.
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Dessa forma, a contratacao possibilitara ao Municipio cumprir o0s compromissos
assumidos no programa habitacional, promovendo o acesso a moradia digna e
contribuindo para a redugao do déficit habitacional local.

8. REQUISITOS DA CONTRATAGAO [Inc. lll, §1°, art. 18, Lei n°
14.133/2021]

Os requisitos principais para a contratacao é a entregar o objeto em
conformidade com os padrdes solicitado e normas vigentes, dentro do prazo
estipulado e nos locais indicados.

O inicio do servico se dara apods a expedicao e ciéncia da Ordem de servicos,
conforme a necessidade da administracao e o prazo total para a execuc¢ao do
servico sera de 12 (doze) meses, contados a partir da data de inicio da obra,
podendo ser prorrogavel.

A contratada devera contar com equipe técnica qualificada, com experiéncia
comprovada em execucao similar.

O servigco devera ser garantido por O5 anos, com cobertura para falhas em
execucao e problemas relacionados a qualidade do material utilizado.

A CONTRATADA deve cumprir todas as obrigacdes constantes neste Estudo
Técnico Preliminar, seus anexos e sua proposta, assumindo como
exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita
execucao do objeto g, ainda efetuar a entrega do objeto em perfeitas condic¢oes,
conforme especificacdes, prazo e local constantes neste termo, acompanhado da
respectiva nota fiscal;

Manter, durante toda a execucao do contrato, em compatibilidade com as
obrigacdes assumidas, todas as condi¢cdes de habilitacdao técnica, juridica e
financeira e qualificacao exigidas na contratacao e prestar as informacdes e os
esclarecimentos que venham a ser solicitados pelo Municipio de Pracinha.

Qualificagdao Econémico-Financeira:

Certidao negativa de feitos sobre faléncia ou recuperacao extrajudicial, expedida
pelo distribuidor da sede da pessoa juridica ou certidao positiva de recuperacao
judicial com comprovacao que o plano de recuperacao foi homologado pelo
juizo, esta em pleno vigor e atende as exigéncias indispensaveis a garantia do
cumprimento das obrigacdes (TCs 3987.989.15-9 e 4033.989.15-3).
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Balanco patrimonial (BP) e demonstracao do resultado do exercicio (DRE) dos 2
(dois) Ultimos exercicios sociais, ja exigiveis e apresentados na forma da Lei,
fazendo-se acompanhar do termo de abertura e encerramento do Livro Diario,
contendo numero de registro junto ao 6rgao competente, que comprovem a boa
situacao financeira da empresa, vedada a sua substituicao por balancetes ou por
balancos provisdrios. Os demonstrativos contabeis limitar-se-ao ao ultimo
exercicio no caso de a pessoa juridica ter sido constituida ha menos de 2 (dois)
anos.

Em se tratando de microempresa ou empresa de pequeno porte o balangco
patrimonial pode ser substituido pela apresentacao da declaracao unica e
simplificada de informacdes socioeconémicas e fiscais, dos 2 (dois) ultimos
exercicios sociais, nos termos do art. 25 da Lei Complementar 123/2006.

A verificacdo da boa situacao financeira do licitante sera feita mediante a
apuracao de indicadores contabeis, relativamente a apenas ao ultimo exercicio
social, pelos seguintes indices:

ILC - indice de Liquidez Corrente com valor igual ou superior a 1,00;
ILG - Indice de Liquidez Geral com valor igual ou superior a 1,00;
GE - Grau de Endividamento com valor igual ou inferior a 0,50.

As formulas aplicaveis sao as seguintes:

[ILC= Ativo Circulante
Passivo Circulante

ILG= Ativo Circulante_+ Realizavel a Longo Prazo
Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo

GE= Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo
Ativo Total

Comprovacao de Capital ou patriménio liquido Minimo de 10% do valor total
estimado da contratacao, ou seja, R$ 272.782,39 (duzentos e setenta e dois mil,
setecentos e oitenta e dois reais e trinta e nove centavos) da presente licitacao,
comprovado mediante apresentacao do Ultimo instrumento de alteracao
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contratual ou em se tratando de patriménio liquido, através do ultimo balanco
patrimonial, admitida a atualizagao para esta data através de indices oficiais.

Em caso de participagao de empresas reunidas em consdrcio, 0 montante
exigido no item anterior (letra e) sera acrescido de 30% sobre o valor nele exigido
para o licitante individual, salvo se o consoércio for composto exclusivamente de
microempresas e empresas de pequeno porte.

O atendimento dos indices econdmicos previstos na letra “d” devera ser atestado
mediante declaracao assinada por profissional habilitado da area contabil,
apresentada pelo fornecedor (§1° do art. 69 da Lei 14.133/2021).

QUALIFICAGCAO TECNICA

Qualificacao Técnica Especial: Como condicao de habilitacao, a licitante devera
apresentar certificacdo ativa no PBQP-H/SIAC - Nivel A (Programa Brasileiro da
Qualidade e Produtividade do Habitat), com especialidade em Execucao de
Obras de Edificacdes, em conformidade com as diretrizes do Ministério das
Cidades para programas habitacionais publicos (Novo PAC/MCMV).

Certidao de registro de pessoa juridica, dentro do prazo de validade, junto ao
Conselho Regional de engenharia e Agronomia — CREA ou ao Conselho de
arquitetura e urbanismo — CAU, em nome do licitante, com validade na data de
recebimento dos documentos de habilitacao e classificacao;

Certidao de registro de pessoa fisica, dentro do prazo de validade, junto ao
Conselho Regional de engenharia e Agronomia — CREA ou ao Conselho de
arquitetura e urbanismo - CAU, em nome do licitante, com validade na data de
recebimento dos documentos de habilitacao e classificacao;

No caso de proponentes domiciliados em outros estados, o Certificado de
Registro emitido pelo CREA do Estado de origem, devera conter o visto do Orgao
Estadual de Sao Paulo (CREA-SP), devendo o mesmo ser apresentado no ato da
assinatura do contrato, sob pena de desclassificacao.

Apresentacao da Atestado de Capacidade Técnica (CAT), comprovando que a
empresa que exerce as funcdes possui responsabilidade e capacidade técnica
para exercer os servicos, objeto do Instrumento Convocatorio, com no minimo de
até 50% da parcela de maior relevancia fixando-se o item da planilha
orcamentaria.
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Item Especificagdo da parcela de maior Uni Quant Quant
relevancia Projeto licitagao

ARMAGAO DE LAJE DE ESTRUTURA
CONVENCIONAL DE CONCRETO ARMADO
1.3.1.1.6 UTILIZANDO ACO CA-50 DE 6,3 MM - Kg 7.240,00 3.620,00

MONTAGEM. AF_06/2022

CONCRETAGEM DE RADIER, PISO DE
CONCRETO OU LAJE SOBRE SOLO, FCK 20

131.19 MPA - LANCAMENTO, ADENSAMENTO E M3 181,60 90,80
ACABAMENTO.
IMPERMEABILIZAGAO DE SUPERFICIE

13121 COM ARGAMASSA POLIMERICA / M2 632,40 316,20

MEMBRANA ACRILICA, 3 DEMAOS.
AF_09/2023

ALVENARIA DE VEDAGAO DE BLOCOS

CERAMICOS FURADOS NA HORIZONTAL
1.5.1.0.1 DE 9X19X19 CM (ESPESSURA 9 CM) E M2 1.730,00 865,00
ARGAMASSA DE ASSENTAMENTO COM
PREPARO EM BETONEIRA. AF_12/2021

TRAMA DE MADEIRA COMPOSTA POR
RIPAS, CAIBROS E TERCAS PARA
TELHADOS DE ATE 2 AGUAS PARA TELHA
DE ENCAIXE DE CERAMICA OU DE
CONCRETO, INCLUSO TRANSPORTE
VERTICAL. AF_07/2019

1.6.1.0.1 M2 1.469,80 734,90

FABRICACAO E INSTALACAO DE TESOURA
INTEIRA EM MADEIRA NAO

1.6.1.0.5 | APARELHADA, VAO DE 6 M, PARA TELHA Uni 80,00 40,00
CERAMICA OU DE CONCRETO, INCLUSO
ICAMENTO. AF_07/2019

REVESTIMENTO CERAMICO PARA
PAREDES INTERNAS COM PLACAS TIPO
1.7.2.0.1 ESMALTADA DE DIMENSOES 20X20 CM M2 393,00 196,50
APLICADAS A MEIA ALTURA DAS
PAREDES. AF_02/2023_PE

EMBOCO OU MASSA UNICA EM
ARGAMASSA TRACO 1:2:8, PREPARO
MECANICO COM BETONEIRA 400 L,
APLICADA MANUALMENTE EM PANOS DE
FACHADA COM PRESENCA DE VAOS,
ESPESSURA DE 25 MM. AF_08/2022

1.7.3.0.4 M2 54,21 27,10
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FORRO EM REGUAS DE PVC, FRISADO,
PARA AMBIENTES RESIDENCIAIS,
INCLUSIVE ESTRUTURA UNIDIRECIONAL
DE FIXACAO. AF_08/2023_PS

1.7.4.0.1 M2 718,00 359,00

PINTURA LATEX ACRILICA STANDARD,
1.7.5.14 APLICAGAO MANUAL EM PAREDES, DUAS M2 2.252,20 1.126,10
DEMAOS. AF_04/2023

Capacidade técnico-profissional, comprovada por meio da apresentacao de
Certiddes de Acervo Técnico — CAT emitidas pelo Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia — CREA ou pelo Conselho de Arquitetura e
Urbanismo - CAU, conforme o caso, em nome do(s) responsavel(is)
técnico(s) e/ou membros da equipe técnica que participardo da obra, que
demonstre a Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ou o Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT, relativo a execucdao dos servicos que
compdem as parcelas de maior relevancia técnica e valor significativo da
contratacao, a saber:

Item Especificagao da parcela de maior Uni Quant Quant
relevancia Projeto licitacao

ARMACAO DE LAJE DE ESTRUTURA
CONVENCIONAL DE CONCRETO ARMADO
1.3.1.1.6 UTILIZANDO ACO CA-50 DE 6,3 MM - Kg 7.240,00 3.620,00

MONTAGEM. AF_06/2022

CONCRETAGEM DE RADIER, PISO DE
CONCRETO OU LAJE SOBRE SOLO, FCK 20

13.1.1.9 MPA - LANCAMENTO, ADENSAMENTO E M3 181,60 90,80
ACABAMENTO.
IMPERMEABILIZAGAO DE SUPERFICIE

13121 COM ARGAMASSA POLIMERICA / M2 632,40 316,20

MEMBRANA ACRILICA, 3 DEMAOS.
AF_09/2023

ALVENARIA DE VEDAGAO DE BLOCOS

CERAMICOS FURADOS NA HORIZONTAL
1.5.1.0.1 DE 9X19X19 CM (ESPESSURA 9 CM) E M2 1.730,00 865,00
ARGAMASSA DE ASSENTAMENTO COM
PREPARO EM BETONEIRA. AF_12/2021
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TRAMA DE MADEIRA COMPOSTA POR
RIPAS, CAIBROS E TERCAS PARA
TELHADOS DE ATE 2 AGUAS PARA TELHA
DE ENCAIXE DE CERAMICA OU DE
CONCRETO, INCLUSO TRANSPORTE
VERTICAL. AF_07/2019

1.6.1.0.1 M2 1.469,80 734,90

FABRICAGAO E INSTALAGAO DE TESOURA
INTEIRA EM MADEIRA NAO

1.6.1.0.5 APARELHADA, VAO DE 6 M, PARA TELHA Uni 80,00 40,00
CERAMICA OU DE CONCRETO, INCLUSO
ICAMENTO. AF_07/2019

REVESTIMENTO CERAMICO PARA
PAREDES INTERNAS COM PLACAS TIPO
1.7.2.0.1 | ESMALTADA DE DIMENSOES 20X20 CM M2 393,00 196,50
APLICADAS A MEIA ALTURA DAS
PAREDES. AF_02/2023_PE

EMBOCO OU MASSA UNICA EM
ARGAMASSA TRAGCO 1:2:8, PREPARO
MECANICO COM BETONEIRA 400 L,

1.7.3.0.4 APLICADA MANUALMENTE EM PANOS DE M2 >4,21 27,10
FACHADA COM PRESENCA DE VAOS,
ESPESSURA DE 25 MM. AF_08/2022
FORRO EM REGUAS DE PVC, FRISADO,

17.4.0.1 PARA AMBIENTES RESIDENCIAIS, M2 718,00 35900

INCLUSIVE ESTRUTURA UNIDIRECIONAL
DE FIXACAO. AF_08/2023_PS

PINTURA LATEX ACRILICA STANDARD,
1.7.5.1.4 | APLICACAO MANUAL EM PAREDES, DUAS M2 2.252,20 1.126,10
DEMAOS. AF_04/2023

Indicacao do pessoal técnico, das instalacdes e do aparelhamento, todos
adequados e disponiveis para a realizacao do objeto da licitacao, bem como da
qualificacao de cada um dos membros da equipe técnica que se responsabilizara
pelos trabalhos;

Certificado de vistoria técnica, regularmente emitido pela Administracao
Municipal ou, se o caso, declaragcao formal, assinada pelo responsavel técnico do
licitante, acerca do conhecimento pleno das condi¢cdes e peculiaridades da
contratacao.
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A relacao de trabalho entre a empresa participante do processo licitatorio e o
profissional exigido, deve ser demonstrada obrigatoriamente na fase de
habilitagcdo do processo licitatorio por meio de:

a) Contrato Social da empresa, em que conste o nome do profissional, ou;

b) Carteira de Trabalho, contendo o registro funcional do profissional, ou;

c) Contrato de Prestacao de Servico entre as partes, descriminando a fungao, a
remuneracao do(s) profissional (ais), a carga horaria e duragao do contrato.

Local da prestacao de servico:
Endereco da obra: Rua Mario Montani.
Local: Area Institucional — Quadra 67 — Centro.

09. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO [Inc. VIII, §1°, art. 18, Lei n°
14.133/2021]

A Leide Licitacdes dispde que a decisao pela divisao ou nao das parcelas seja
justificada. O parcelamento é viavel na medida em que nao se diminui a
competicao nas disputas, permitindo que empresas especializadas participem
do certame licitatdrio e como consequéncia a reducao dos valores contratados.

Por outro lado, o parcelamento inadequado ocasionara a nao integracao das
partes da solugao, com reducao no atendimento da necessidade e ndo satisfacao
plena do interesse publico que motivou a contratacao.

Analisando o objeto pretendido pela contratacao, a necessidade e interesse
publicos envolvidos, o nao parcelamento da obra em questdao é o mais
satisfatorio do ponto de vista da eficiéncia técnica, por manter a qualidade do
investimento, uma vez que o gerenciamento permanece a cargo de um mesmo
gestor, favorecendo um controle mais concentrado e uma fiscalizagao que
permita o cumprimento do cronograma e garantia dos resultados.

Pelas razdes expostas, a contratacao nao devera sofrer parcelamento, devido
aos eventuais prejuizos quanto a vantajosidade econdmica, bem como ao
conjunto ou ao complexo do objeto a ser contratado.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO [Inc. X, §1°, art. 18, Lei n°
14.133/2021]

1. Elaboracao e aprovacao do Estudo Técnico Preliminar (ETP), demonstrando a
necessidade da contratacao, a solucao mais adequada para a construcao das
unidades habitacionais de interesse social, bemm como a viabilidade técnica,
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econdbmica e social do empreendimento, assegurando o atendimento ao
interesse publico;

2. Elaboracdo do Termo de Referéncia e/ou Projeto Basico, contendo a descricdo
detalhada do objeto, especificacdes técnicas das unidades habitacionais,
meétodos construtivos, prazos de execucgao, critérios de medicao e pagamento,
responsabilidades da contratada e da Administragao, bem como as condi¢cdes de
recebimento da obra;

3. Compatibilizacao da contratacao com o Termo de Compromisso n°
990528/2025/MCIDADES/CAIXA, firmado no dmbito do Novo PAC — FNHIS Sub-50
— Programa Minha Casa, Minha Vida, assegurando a conformidade do objeto, das
metas fisicas, do cronograma e dos valores previstos;

4. Elaboracao da Planilha Orcamentaria de Custos, acompanhada do memorial
de calculo, com base em referéncias oficiais de custos da construcao civil (tais
como SINAPI, CDHU, FDE e demais parametros aplicaveis), visando a adequada
estimativa do valor da contratacao;

5. Elaboracao e aprovacao dos projetos técnicos necessarios, incluindo projetos
arquitetdnico, urbanistico, estrutural, elétrico e hidrossanitario, bem como
memorial descritivo, planilha de levantamento de quantidades (PLQ) e
cronograma fisico-financeiro;

6. Comprovacao da existéncia de dotacao orcamentaria e disponibilidade de
recursos financeiros, provenientes do Governo Federal, por meio do Ministério
das Cidades, destinados a execu¢cao do empreendimento;

7. Definicdo da modalidade de licitacao e do critério de julgamento, em
conformidade com a Lei n° 14.133/2021, com a elaboracdo e aprovacdo do
respectivo edital de concorréncia eletrénica e minuta contratual,

8. Realizacao de analise juridica e técnica prévia, com manifestacao do 6rgao de
assessoramento juridico e do controle interno quanto a legalidade dos atos
preparatorios, do edital e da minuta do contrato;

9. Designacao formal do gestor e do fiscal do contrato, responsaveis pelo
acompanhamento, controle e fiscalizacao da execucao da obra;

10. Publicacao dos atos exigidos em lei, assegurando a transparéncia, publicidade
e regularidade do procedimento licitatorio.
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11. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a contratacao de empresa especializada em obras de engenharia, com
fornecimento de mao de obra qualificada, materiais de primeira linha e
equipamentos necessarios para a construcao de 20 (vinte) unidades
habitacionais térreas acessiveis, com area util de 47,46 m?2, compostas por 2
quartos, no ambito do Novo PAC — FNHIS Sub-50 — Programa Minha Casa, Minha
Vida, conforme Termo de Compromisso n°® 990528/2025/MCIDADES/CAIXA, e de
acordo com o Estudo Técnico Preliminar, Memorial Descritivo, Planilha
Orcamentaria, Planilha de Levantamento de Quantidades (PLQ), Cronograma
Fisico-Financeiro, Quadro de Composicao do BDI e Projetos (arquitetdnico,
urbanistico, estrutural, elétrico e hidrossanitario), pretende-se alcancar os
seguintes resultados:

Reducao do déficit habitacional do Municipio, por meio da disponibilizagdao de
moradias dignas para familias em situacao de vulnerabilidade social;

Melhoria das condi¢cdes de vida da populacao beneficiaria, proporcionando
acesso a habitacao adequada, segura e com infraestrutura minima;

Promocao da inclusao social e da dignidade da pessoa humana, por meio da
implementacao de politicas publicas habitacionais;

Atendimento as diretrizes do Programa Minha Casa, Minha Vida, garantindo que
as unidades habitacionais sejam executadas conforme padrdes técnicos e
normativos estabelecidos pelo Governo Federal;

Desenvolvimento urbano ordenado, com a implantacdao de unidades
habitacionais planejadas e adequadas as normas urbanisticas e de
acessibilidade;

Eficiéncia na aplicagao dos recursos publicos federais, garantindo a execucao da
obra dentro dos parametros técnicos, prazos e custos previstos;

Fortalecimento das politicas publicas de habitacdo de interesse social,

contribuindo para a melhoria das condi¢cdes socioecondmicas da populacao
atendida.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS [INC. XII, §1°,
ART. 18, LEI N° 14.133/2021]
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A execucao das obras destinadas a construcao de 20 (vinte) unidades
habitacionais de interesse social, poderad gerar impactos ambientais tipicos de
atividades da construcao civil, especialmente durante as fases de implantacao do
canteiro de obras, execucao dos servicos e transporte de materiais. Dessa forma,
deverao ser observadas medidas preventivas e mitigadoras visando minimizar
eventuais efeitos adversos ao meio ambiente e a comunidade local.

Entre os principais impactos ambientais potenciais, destacam-se:

*

*

Para

geracgao de residuos da construcao civil;

emissao de poeira e particulados provenientes da movimentacao de solo e
transporte de materiais;

ruidos decorrentes da operacao de maquinas e equipamentos;

consumo de recursos haturais, como agua € energia elétrica;
possibilidade de descarte inadequado de residuos ou materiais;

eventuais interferéncias no entorno urbano durante a execuc¢ao das obras.

minimizar tais impactos, deverao ser adotadas as seguintes medidas

mitigadoras e de controle ambiental:

*

Gestao adequada dos residuos da construcao civil, com segregacao,
armazenamento temporario e destinagcao final ambientalmente
adequada, em conformidade com a legislagao ambiental vigente e normas
aplicaveis;

Controle da emissao de poeira, mediante umidificacdo de areas com
movimentacao de solo, cobertura de cargas transportadas e organizagao
adequada do canteiro de obras;

Controle de ruidos e vibracoes, priorizando a utilizacdo de equipamentos

em boas condi¢cdes de manutencao e a execucao de atividades
potencialmente ruidosas em horarios compativeis com a legislacao local,
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+ Uso racional de recursos naturais, especialmente dgua e energia elétrica,
durante as atividades de construcao;

+ Adocdo de boas praticas ambientais no canteiro de obras, evitando
desperdicios de materiais, contaminac¢ao do solo e descarte irregular de
residuos;

+ Aquisicdo e utilizacdo de materiais de origem regular, sempre que possivel
priorizando materiais com menor impacto ambiental,

+ Manutencdo da limpeza e organizacdo do local da obra, prevenindo a
ocorréncia de impactos negativos no entorno;

+ Cumprimento da legislacdo ambiental vigente, bem como das normas
técnicas aplicaveis as obras de engenharia.

A adocao dessas medidas contribuira para reduzir os impactos ambientais
decorrentes da execucao da obra, assegurando que o empreendimento seja
realizado de forma ambientalmente responsavel, em conformidade com os
principios do desenvolvimento sustentavel e com as diretrizes aplicaveis as
contratacdes publicas.

13. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES [Inc. XI, §1°,
art. 18, Lei n° 14.133/2021]

Nao ha contratacdes correlatas ou interdependentes necessarias para a
execucao do objeto, uma vez que todos 0s servicos, INsuMmos, equipamentos, mao
de obra e responsabilidades técnicas indispensaveis a Contratagao de empresa
especializada, com fornecimento de mao de obra, materiais de primeira linha e
equipamentos necessarios, para a construcao das casas habitacionais se dara por
meio dessa concorréncia eletrénica e esse contrato.

14. VIABILIDADE DA CONTRATAGAO [Inc. XIIl, §1°, art. 18, Lei n°
14.133/2021]

Os servicos, objeto dessa contratacao serao executados com recursos
provenientes de Convénio Federal junto a Caixa Federal.
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Para a execucao da obra, foram alocados o0s recursos orcamentarios para o
exercicio de 2026 no valor de R$ 2.727.823,96 (dois milhdes, setecentos e vinte
e sete mil, oitocentos e vinte e trés reais e nhoventa e seis centavos).

15. JURIDICO E REGULATORIO

Referenciais Normativos:
+ |ei14133/2021 - Nova Lei de Licitacdes e Contratos;
NBR ABNT 6118/07: Projeto de estrutura de concreto;
NBR ABNT 6120/07: Cargas para célculo de estruturas de edificacdes;
NBR ABNT 6122/96: Projeto e execucdes de fundacdes;
NBR ABNT 8681/03: Acdes de seguranca nas estruturas;
NBR ABNT 7187: Projeto de pontes de concreto armado.

-+ F

16. RECOMENDACOES

Elaborado o presente Estudo Técnico Preliminar que tem por finalidade a
viabilidade técnica e financeira para a execucao das casas habitacionais, as
indicacdes, orientagcdes e observacdes visam nortear a melhor forma de
contratacao e realizacdo da obra, perseguindo-se assim o0s interesses e
finalidades publicas envolvidas. Recomenda-se assim um procedimento
licitatério que garanta o respeito e observancia dos principios constitucionais,
execucao eficiente e com respeito as normas ambientais, bem como custos
adequados a execucao do objeto.

17. CONCLUSAO [Inc. XIlI, §1°, art. 18, Lei n°® 14.133/2021]

Com a elaboracao do presente Estudo Técnico Preliminar, conclui-se que a
necessidade publica, viabilidade técnica e financeira, interesse publico se
adequam a formalizacdo de contratacao de empresa especializada para a
execucao do objeto do presente estudo.

Pracinha (SP), 16 de fevereiro de 2026.
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Elaborado por:
Guilherme Vieira Garcia
Engenheiro Civil e Sanitarista
Assessor de Engenharia
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